Ustuga opracowania Programu Funkcjonalno-Uzytkowego wraz z szacowaniem wartosci prac projektowych
i robot budowlanych oraz opracowania audytéw energetycznych termomodernizacji budynkéw nalezacych
do Pabianickiego Centrum Medycznego Sp. z o.0.

. Zakres przedmiotu zamdwienia
Zakres przedmiotu zamoéwienia obejmuje opracowanie:

Wykonawca w ramach wynagrodzenia zobowigzuje sie do opracowania Programu Funkcjonalno-Uzytkowego
wraz z szacowaniem wartosci prac projektowych i robdét budowlanych oraz opracowania audytéw
energetycznych budynkéw nalezacych do Pabianickiego Centrum Medycznego Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Jana
Pawta Il 68, 95-200 Pabianice.

1. W ramach Programu Funkcjonalno-Uzytkowego (dalej: PFU) Wykonawca sporzadzi szczegdtowaq
inwentaryzacje budowlang obiektu. Inwentaryzacja postuzy do prawidtowego zaprojektowania i ustalenia
planowanych kosztéw prac projektowych i robdt budowlanych oraz do identyfikacji mozliwosci w zakresie
ich wykonania. Inwentaryzacja powinna obejmowac zaréwno stan istniejgcy obiektu, zagospodarowania
terenu jak i identyfikacje mozliwosci jego remontu. Inwentaryzacje nalezy wykonaé wraz ze szczegdtowa
dokumentacjg fotograficzng stanu istniejgcego, kwerenda archiwalng oraz innymi opracowaniami
niezbednymi do wykonania zamierzenia inwestycyjnego Zamawiajgcego.

2. Dokumentacja stanowigca przedmiot umowy bedzie sporzgdzona przez Wykonawce i przekazana
Zamawiajagcemu w 4 egzemplarzach papierowych oraz w formie cyfrowej nieedytowalnej i edytowalnej.

3.  Wykonawca przewidzi w PFU wykonanie, przez Generalnego Wykonawce projektu i robot, wszelkich
niezbednych badan, w tym badan architektonicznych, konstrukcyjnych, geologicznych i wszelkich innych
niezbednych do wykonania zamierzenia inwestycyjnego Zamawiajgcego oraz szczegdtowo okresli zakres
i zasieg tych badan.

4. Na podstawie zakresu robét Wykonawca ustali planowane koszty prac projektowych i robét budowlanych.
Czesd¢ kosztowa powinna zawierac zestawienie planowanych kosztéw, w szczegdélnosci:

—  kosztéw dokumentacji projektowej: projektu budowlanego i wykonawczego wraz z uzyskaniem
pozwolen oraz z petnieniem funkcji nadzoru autorskiego na etapie realizacji,

—  kosztéw badan architektonicznych, konstrukcyjnych i innych niezbednych do wykonania zamierzenia
inwestycyjnego, o ile s3 wymagane,

—  kosztéw wykonania robét budowlanych.

5. Czesc kosztowa oraz wstepna wersja PFU zostanie dostarczona Zamawiajgcemu do weryfikacji przed
ostatecznym zatwierdzeniem.

6. W ramach realizacji przedmiotu umowy Wykonawca przedstawi do zatwierdzenia i zaopiniowania
odpowiednim instytucjom oraz niezbednym stronom przygotowany PFU.

7. PFU powinien by¢ kompletny i obejmowac cato$¢ zamierzenia inwestycyjnego oraz powinien byc
sporzgdzony zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 2454 ze
zmianami).

8. Zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt. 2, ust. 2 pkt.2 oraz art. 103 ust 2 i 3 ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych, w skrdcie ustawy Pzp, opracowany PFU bedzie podstawg do przeprowadzenia
postepowania o udzielenie zamodwienia publicznego, przedmiotem ktérego bedzie zaprojektowanie
i wykonanie robét budowlanych w ramach realizacji zamierzenia inwestycyjnego.

9. Wykonawca jest zobowigzany do przedtozenia do weryfikacji Zamawiajgcemu w terminie do 14 dni od dnia
podpisania umowy wstepnej wersji przedmiotu umowy. Zamawiajgcy zaakceptuje wstepng wersje PFU
badz wniesie do niego uwagi w terminie nieprzekraczajgcym 10 dni od jego doreczenia. W razie
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przekroczenia 10 dniowego terminu na weryfikacje, 40 dniowy termin wykonania przedmiotu umowy
zostanie przedtuzony odpowiednio o okres przekroczenia.

W przypadku koniecznosci uaktualnienia dokumentacji, Wykonawca w terminie 14 dni od dnia otrzymania
informacji o koniecznosci uaktualnienia, dostosuje jg do aktualnych wytycznych na polecenie
Zamawiajacego. Wykonawca zobowigzany bedzie w razie potrzeby trzy razy uaktualni¢ dokumentacje
nieodptatnie. Kazda nastepna aktualizacja bedzie wykonana odptatnie.

Wykonawca zobowigzany jest do udziatu w naradach koordynacyjnych, jesli zaistnieje koniecznos$¢ ich
zwotywania, w terminach uzgodnionych wspdlnie z Zamawiajagcym oraz do prezentacji postepu prac na
kazde wezwanie Zamawiajgcego.

Przedmiot umowy nalezy zrealizowa¢ zgodnie z aktualnym stanem prawnym.

W trakcie postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego na roboty projektowo-budowlane, az do
momentu wytonienia Realizujgcego roboty projektowo-budowlane, Wykonawca bedzie przygotowywat
pisemne propozycje odpowiedzi na pytania w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego.

Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji na wykonany przedmiotu umowy na okres 36 miesiecy od
daty odbioru korncowego przedmiotu umowy. W czasie trwania gwarancji Wykonawca zobowigzuje sie do
nieodptatnego usuniecia ewentualnych wad lub btedéw w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego, nie
dtuzszym jednak niz 7 dni od daty ich wykrycia i zgtoszenia przez Zamawiajgcego. Jezeli Wykonawca nie
dotrzyma wskazanego terminu, wykonawca zostanie obcigzony karami umownymi.

Wykonawca zobowigzuje sie nieoptatnej aktualizacji zestawienia kosztéw w okresie gwarancji, o ktorym
mowa w pkt 14.

Opracowanie wykonane w ramach realizacji przedmiotu umowy objete jest ochrong przewidziang
w ustawie z dnia 4 lutego 1994 roku o prawie autorskim i prawach pokrewnych (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2509 ze zm.). Przedmiot zamdwienia — w ramach umdéwionego wynagrodzenia — obejmuje takze
przeniesienie na Zamawiajgcego majgtkowych praw autorskich i pokrewnych w zakresie niniejszej
dokumentacji, w tym praw autorskich zaleznych.

Zamawiajacy umozliwi przeprowadzenie wizji lokalnej w celu uzyskania niezbednych danych do
przygotowania rzetelnej oferty. Na wniosek zainteresowanych wykonawcow Zamawiajgcy wyznaczy termin
przeprowadzenia wizji lokalnej.

Zakres opracowania

Budynek A z facznikiem E. Zamawiajacy dysponuje dokumentacja na potrzeby prowadzonych prac -
wymagana aktualizacja

Bryte budynku tworzg potaczone ze soba budynki: 1 Ai 1 E, potgczone z pozostatymi segmentami Szpitala, tworzg

obiekt wielkopowierzchniowy. Fundamenty - fawy i stopy zelbetowe monolityczne. Stropy gesto zebrowe typu

Akerman. Schody 7elbetowe. Sciany murowane, 7elbetowe. Stropodach wentylowany ptaski z ptyt korytkowych.

Pokrycie - papa asfaltowa i termozgrzewalna. Elewacje - tynki cementowo-wapienne, oktadzina klinkierowa.

Stolarka - okna PCV i drewniane, drzwi wejsciowe aluminiowe, drzwi wewnetrzne drewniane i stalowe. Podtogi -

wykfadzina PCV, ptytki PCV, terakota, wylewka betonowa. Sciany wewnetrzne: tynki cementowo-wapienne

malowane farbami olejnymi i emulsyjnymi, pomieszczenia sanitarne z glazury. Sufity: tynki cementowo-

wapienne, panele sufitowe podwieszane.

Parametry techniczne budynku:
Kubatura obiektu: 48492,0 m3
Powierzchnia zabudowy: 1943,0 m?

Powierzchnia uzytkowa: 10540,0 m?

Liczba kondygnacji: naziemnych: 8, podziemnych: 1 — cze$¢ instalacyjna.

Przeznaczenie: Szpital.

Wyposazenie obiektu w instalacje i urzadzenia:

— kanalizacja sanitarna,



— kanalizacja deszczowa,

— instalacja zwu.,

— instalacja cwu.,

— instalacja co.,

— instalacja hydrantowa,

— wentylacja grawitacyjna,

— mechaniczna,

— instalacja elektryczna i odgromowa.

2. Budynek B z tacznikiem

Budynek B potaczony z pozostatymi segmentami Szpitala, tworzy obiekt wielkopowierzchniowy. Fundamenty -
tawy i stopy zelbetowe monolityczne. Stropy gesto zebrowe typu Akerman. Schody zelbetowe. Sciany murowane,
zelbetowe. Stropodach wentylowany ptaski z ptyt korytkowych. Pokrycie — papa asfaltowa i termozgrzewalna.
Elewacje - tynki cementowo -wapienne, oktadzina klinkierowa. Stolarka — okna PCV i drewniane, drzwi wejsciowe
aluminiowe i drewniane, drzwi wewnetrzne drewniane i stalowe. Podtogi — wyktadzina PCV, ptytki PCV, terakota,
wylewka betonowa. Sciany wewnetrzne: tynki cementowo-wapienne malowane farbami olejnymi i emulsyjnymi,
pomieszczenia sanitarne z glazury. Sufity: tynki cementowo-wapienne, panele sufitowe podwieszane.
Parametry techniczne budynku:
Kubatura obiektu: 19361,0 m3
Powierzchnia zabudowy: 1561,67 m?
Powierzchnia uzytkowa: 4458,0 m?
Liczba kondygnacji: naziemnych: 3, podziemnych: 1 — czes¢ instalacyjna.
Przeznaczenie: Szpital.
Wyposazenie obiektu w instalacje i urzadzenia:

— kanalizacja sanitarna,

—  kanalizacja deszczowa,

— instalacja zwu.,

— instalacja cwu.,

— instalacja co.,

— instalacja hydrantowa,

— wentylacja grawitacyjna, mechaniczna,

— instalacja elektryczna i odgromowa.

3. BudynekD

Bryte budynku tworzy budynek 1 D wraz z tgcznikiem, potaczone z pozostatymi segmentami Szpitala, tworza
obiekt wielkopowierzchniowy. Fundamenty - fawy i stopy zelbetowe monolityczne. Stropy gesto zebrowe typu
Akerman. Schody zelbetowe. Sciany murowane, zelbetowe. Stropodach wentylowany ptaski z ptyt korytkowych.
Pokrycie - papa termozgrzewalna. Elewacje - tynki cementowo-wapienne, oktadzina klinkierowa. Sciany
wewnetrzne: tynki cementowo wapienne malowane farbami olejnymi i emulsyjnymi, pomieszczenia sanitarne
z glazury. Sufity: tynki cementowo-wapienne, panele sufitowe podwieszane.
Parametry techniczne budynku:
Kubatura obiektu: 19324,0 m3
Powierzchnia zabudowy: 1728, 56 m?
Powierzchnia uzytkowa: 3463,0 m?
Liczba kondygnacji: naziemnych: 3, 1 podziemna — techniczna
Przeznaczenie: Szpital — przychodnia
Wyposazenie obiektu w instalacje i urzadzenia:

— kanalizacja sanitarna,

— kanalizacja deszczowa,



— instalacja zwu.,

— instalacja cwu.,

— instalacja co.,

— instalacja hydrantowa,

— wentylacja grawitacyjna, mechaniczna
— instalacja elektryczna i odgromowa.

4. BudynekC

Budynek potaczony z pozostatymi segmentami szpitala, tworzg obiekt wielkopowierzchniowy. Fundamenty — fawy
i stopy zelbetowe monolityczne. Stropy gesto zebrowe typu Akerman. Schody zelbetowe. Sciany murowane,
zelbetowe. Stropodach wentylowany ptaski z ptyt korytkowych. Pokrycie - papa termozgrzewalna. Elewacje - tynki
cementowo-wapienne, okfadzina klinkierowa. Sciany wewnetrzne: tynki cementowo-wapienne malowane
farbami olejnymi i emulsyjnymi, pomieszczenia sanitarne z glazury. Sufity: tynki cementowo-wapienne, panele
sufitowe podwieszane. Obiekt po gruntownym remoncie zakoriczonym w roku biezgcym.
Parametry techniczne budynku:
Kubatura obiektu: 7758,0 m?
Powierzchnia zabudowy: 647,0 m?
Powierzchnia uzytkowa: 1519,0 m?2
Liczba kondygnacji: naziemnych: 3,
Przeznaczenie: Szpital
Wyposazenie obiektu w instalacje i urzadzenia:
— kanalizacja sanitarna,
—  kanalizacja deszczowa,
— instalacja zwu.,
— instalacja cwu.,
— instalacja co.,
— instalacja hydrantowa,
— wentylacja grawitacyjna, mechaniczna,
— instalacja elektryczna i odgromowa.

5. Budynek kuchni z zapleczem

1) Kuchnia
Opis techniczny budynku.
Fundamenty — zelbetowe, monolityczne. Stropy - ptyty prefabrykowane. Stupy - brak. Schody zelbetowe.
Sciany murowane z bloczkéw gazobetonowych, elementy ceramiczne. Dach: stropodach ptaski, ptyty
prefabrykowane korytkowe. Pokrycie — papa termozgrzewalna. Budynek czesciowo ocieplony. Elewacje
—tynk nakrapiany, oktadzina klinkierowa, tynk cienkowarstwowy.
Parametry techniczne budynku:
Kubatura obiektu: 9130,0 m3
Powierzchnia zabudowy: 1717,0 m?
Powierzchnia uzytkowa: 1090,0 m?
Liczba kondygnacji: naziemnych 2, podziemnych
Przeznaczenie: Budynek kuchni
Wyposazenie obiektu w instalacje i urzadzenia:
— kanalizacja sanitarna,
— kanalizacja deszczowa,
— instalacja zwu.,
— instalacja cwu.,
— instalacja co.,



— instalacja hydrantowa,
— instalacja gazowa,
— wentylacja grawitacyjna, mechaniczna,
— instalacja elektryczna i odgromowa.
2) Zaplecze kuchni
Opis techniczny budynku.
Fundamenty — zelbetowe, monolityczne. Stropy- ptyty prefabrykowane. Stupy — brak. Schody zelbetowe.
Sciany murowane z bloczkéw gazobetonowych, elementy ceramiczne. Dach: stropodach ptaski, ptyty
prefabrykowane korytkowe. Pokrycie — papa termozgrzewalna. Budynek nie ocieplony. Elewacje — tynk
nakrapiany, okfadzina klinkierowa.
Parametry techniczne budynku:
Kubatura obiektu: 8103,0 m3
Powierzchnia zabudowy: 521,0 m?
Powierzchnia uzytkowa: 1044,0 m?
Liczba kondygnacji: naziemnych 2, podziemnych 3
Przeznaczenie: Budynek zaplecza kuchni
Wyposazenie obiektu w instalacje i urzadzenia:
— kanalizacja sanitarna,
—  kanalizacja deszczowa,
— instalacja zwu.,
— instalacja cwu.,
— instalacja co.,
— instalacja gazowa,
— wentylacja grawitacyjna, mechaniczna,
— instalacja elektryczna i odgromowa.

6. Budynek PCP

Opis techniczny budynku.
Fundamenty - tawy i stopy Zzelbetowe monolityczne. Stropy gesto zebrowane typu Akerman. Konstrukcja
zelbetowa prefabrykowana. Schody zelbetowe. Sciany ptyty zelbetowe prefabrykowane. Dach ptaski z ptyt
korytkowych. Pokrycie — papa termozgrzewalna. Elewacje — budynek ocieplony, tynk cienkowarstwowy. Stolarka
— okna PCV, drzwi wejsciowe aluminiowe, drzwi wewnetrzne drewniane i stalowe, drzwi p-poz. stalowe. Podtogi
i posadzki - kamienne, ptytki PCV, bez spoinowe typu Tarkett.
Parametry techniczne budynku:
Kubatura obiektu: 16841,0 m3
Powierzchnia zabudowy: 1780,05 m2
Powierzchnia uzytkowa: 3300,0 m2
Liczba kondygnacji: naziemnych: 2, 1 podziemna — techniczna, wezet
Przeznaczenie: Szpital
Wyposazenie obiektu w instalacje i urzadzenia:

— kanalizacja sanitarna,

— kanalizacja deszczowa,

— instalacja zwu.,

— instalacja cwu.,

— instalacja co.,

— instalacja hydrantowa,

— wentylacja grawitacyjna,

— instalacja elektryczna i odgromowa.



7. Budynek patomorfologii

Opis techniczny budynku.
Budynek wolnostojacy. Budynek 1 kondygnacyjny, podpiwniczony. Fundamenty — tawy zelbetowe. Stropy - ptyty
kanafowe. Sciany murowane z cegly petnej i bloczkéw gazobetonowych. Stropodach wentylowany ptaski z ptyt
korytkowych. Pokrycie — papa. Elewacje — tynk cementowo-wapienny.
Parametry techniczne budynku:
Kubatura obiektu: 2 327,0 m3
Powierzchnia zabudowy: 448,0 m?
Powierzchnia uzytkowa: 358,0 m?
Liczba kondygnacji: naziemnych 1, podziemnych 12
Przeznaczenie: budynek patomorfologii
Wyposazenie obiektu w instalacje i urzadzenia:
— kanalizacja sanitarna,
—  kanalizacja deszczowa,
— instalacja zwu.,
— instalacja cwu.,
— instalacja co.,
— wentylacja grawitacyjna, mechaniczna,
— instalacja elektryczna i odgromowa.

8. Budynek warsztatu

Budynek wolnostojacy, Fundamenty - tawy zelbetowe, Sciany fundamentowe — cegta ceramiczna petna. Stropy
— ptyty kanatowe. Stupy — brak. Schody zewnetrzne — zelbetowe. Sciany murowane z cegty petnej i bloczkéw
gazobetonowych. Dach — ptyty kanatowe. Pokrycie - papa. Elewacje — tynk cementowo w — wapienny. Stolarka —
okna drewniane, drzwi wejsciowe metalowe, drzwi wewnetrzne drewniane. Podtogi i posadzki — wyktadzina
PCV, terakota, wyktadzina przemystowa. Sciany — glazura, tynk cementowo-wapienny. Sufity — cementowo-
wapienne i panele podwieszane.
Parametry techniczne budynku
Kubatura obiektu: 2 664,0 m3
Powierzchnia zabudowy: 411,0 m23
Powierzchnia uzytkowa: 309,0 m2
Liczba kondygnacji: naziemnych 1, podziemnych 1 na czeéci — wezet
Przeznaczenie: Budynek warsztatow z zapleczem socjalno-biurowym
Wyposazenie obiektu w instalacje i urzadzenia:

— kanalizacja sanitarna,

— kanalizacja deszczowa,

— instalacja zwu.,

— instalacja cwu.,

— instalacja co.,

— wentylacja grawitacyjna, mechaniczna,

— instalacja elektryczna i odgromowa.
9. Budynek POZ przy ul. Nawrockiego

Budynek wolnostojacy. Fundamenty - zelbetowe. Stropy — zelbetowe, gesto zebrowe. Schody zelbetowe. Sciany
murowane z elementéw ceramicznych. Dach — stropodach nie wentylowany, ptyty korytkowe na sciankach
azurowych. Pokrycie — papa. Elewacje — tynk cementowo-wapienny.

Parametry techniczne budynku:

Kubatura obiektu: 3150,0 m3

Powierzchnia zabudowy: 385,0 m?



Powierzchnia uzytkowa: 680,0 m?
Liczba kondygnacji: naziemnych: 2, podziemna: 2
Przeznaczenie: Przychodnia
Wyposazenie obiektu w instalacje i urzadzenia:
— kanalizacja sanitarna,
—  kanalizacja deszczowa,
— instalacja zwu.,
— instalacja cwu.,.
— instalacja co.,
— instalacja hydrantowa,
— wentylacja grawitacyjna,
— instalacja elektryczna i odgromowa.



